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RESOLUCION RECURSO DE REPOSICION
En Leganés, 16 pIC 2008

Visto el expediente de RUINA arriba resefiado, tramitado a MANUEL BLANCO
GONZALEZ, por RUINA FISICA INMINENTE, del que se deducen los siguientes

HECHOS:

1.- Por Resolucién de Alcaldia de 17 de Enero de 2008, se declaré el edificio
residencial existente en la finca “Fuente de la Mora * carretera M-421 Madrid-Leganés,
Km 9,200 en estado de ruina fisica inminente.

. 2.- Contra la anterior Resolucion, D* Ana Maria Fernanda Longuira Santos, como
propietaria de la finca, interpuso Recurso de Reposicion.

3.- El Arquitecto Municipal, con fecha 10 de Noviembre de 2008 ha informado lo
siguiente:

ANTECEDENTES:

La consulta urbanistica (exp. 14/2007) realizada por D. Manuel Blanco Gonzélez sobre
la viabilidad urbanistica de reconstruir el edificio residencial sito en la llamada Finca de
la Mora, afectado por un incendio en el verano de 2006, al -amparo de la Licencia de
Obra aprobada por la Junta de Gobieno Local del dia 7 de marzo de 2006 (exp.
17215/2004), se resolvié desfavorablemente debido a que aquella Licencia de Obra se
referia exclusivamente a los edificios aledafios (ermita y bodegas), y no incluia la
referida construccién residencial objeto de este expediente. - -

En el citado escrito de consulta (registro de entrada 5240 de 2 de febrero de 2007), el
interesado D. Manuel Blanco Gonzélez denunciada la situacién ruinosa del edificio, y
hacia mencién expresa a la peligrosidad de las ruinas del incendio:

[..]3. El incendio, que tuvo que ser extinguido por el servicio municipal de bomberos,
ha dejado la casa principal en estado ruineso. Se han venido abajo la cubierta y los
forjados, todos ellos de madera, quedando en pie tinicamente parte de los muros.
4. Tal como ha quedado la citada edificacion, supone un peligro para el normal

desarrollo de la obra en curso. Aparte del desescombro, serd necesario demoler parte
de los muros que carecen de estabilidad. [...]

Considerando esta informacion, que se procedid a cotejar durante la visita realizada al

edificio el dia 15 de noviembre de 2007, se redacté un informe técnico en el que se
establecia que:
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[...] La ampliacién, como se solicita también, del ambito previsto en la licencia no es
posible, considerando la informacion de que se dispone, al comprobarse que, las obras
de reconstruccién del edificio residencial calcinado no estdn amparadas por el articulo
18 del vigente PGOU. por no tratarse de una “obra parcial y circunstancial de
consolidacién”. Se trataria de una obra de nueva construccién sobre la huella del
antiguo edificio, atendiendo a lo expuesto por el propio interesado en su escrito al
referirse al estado ruinoso de los muros, tinico resto del incendio, que se prelenden
demoler también al carecer de estabilidad. |...]

En el mismo informe se dictamind:

[..] considerando lo denunciado por el propietario de las edificaciones en el punto 4°
de su escrito (“tal como ha quedado la citada edificacién, supone un peligro para el
normal desarrollo de las obras en curso”), y atendiendo a lo observado durante la
visita a la Finca de La Mora el pasado dia 15 de noviembre de 2007 por el abajo
firmante, se informa que el estado de las ruinas del incendio del edificio residencial de
la Finca de La Mora suponen un riesgo evidente para los trabajadores de las obras
que se llevan a cabo en la actualidad en las edificaciones aledanas. |...]

Y se propuso:

[..] requerir al interesado proceda a la demolicién inmediata y completa de los restos
del edificio. [...]

INFORME URBANISTICO:

Tal y como transcribe el escrito de alegaciones motivo del presente informe, el articulo
172 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid sefiala que:

1. Cuando una construccion o un edificio amenace ruina inminente, con peligro para
la seguridad publica o la integridad del patrimonio arquitecténico catalogado o
declarado de interés histérico o artistico, el Alcalde estard habilitado para disponer
todas las medidas que sean precisas, incluido el apuntalamiento de la construccidn o el
edificio y su desalojo. Dichas medidas podrdn extenderse, excepcionalmente, a la
demolicién que sea estrictamente indispensable para proteger adecuadamente valores
superiores y, desde luego. la integridad fisica de las personas.

Considerando el riesgo de caida fortuita de los muros que habian soportado el incendio
sin desplomarse, pero que carecian del arriostramiento indispensable para asegurar su
estabilidad por haber desaparecido los forjados y los muros transversales durante el
incendio (ver anejo fotogréfico), y teniendo en cuenta siempre la excepcionalidad de la
demolicién, establecida legalmente como una medida de proteccién de la integridad
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fisica de las personas, el Arquitecto Municipal abajo firmante consideré precisa la
demolicion inmediata v completa de los restos del edificio, independientemente del
resto de preceptos que legalmente pudieran suponer también la ruina fisica (seguridad
piiblica o la integridad del patrimonio arquitectonico catalogado o declarado de interés
histérico o artistico), al haber observado que los terrenos inmediatos al edificio en
ruinas se estaban empleando para acopio de materiales de construccién y paso de
trabajadores, con el consiguiente peligro.

DICTAMEN:

Considerando todo lo anterior, se dictamina primero que el informe contra el que se
alega se fundamenta en las comprobaciones realizadas directamente en el lugar de los
hechos por el Arquitecto Municipal, independientemente de lo denunciado en el
expediente de Consulta urbanistica n® 14/2007.

En segundo lugar, se requiere la demolicion de los restos ruinosos del edificio como
medida urgente v excepeional para evitar dafios contra la integridad fisica de las
personas que trabajan en el lugar ¢ que hacen uso de las construcciones proximas no
dafiadas durante ¢l incendio (almacenes. etc.) Tanto los mures. sobre los que no puede
ascgurarse su estabilidad porque presentan un riesgo evidente de desplome. como los
restos de madera de los forjados quemados v todos los escombros observados en el
lugar, deberdn ser demolidos v retirados con las garantias de seguridad necesarias a un
vertedero autorizado. para poder garantizarse asi la seguridad y salubridad exigibles en
el lugar.

Técnicamente, la aplicacién del articulo 18 del vigente PGOU de Leganés no permite
autorizar la reconstruccion de la edificacion en ruinas situada fuera de ordenacion, por
no resultar suficiente para su recuperacion una “obra parcial y circunstancial de
consolidacién” como se prevé en el PGOU. En todo caso seria preciso, sino una obra
de nueva planta completa sobre las trazas del edificio destruido, si una construccion
que, arrancando sobre los cimientos actuales, supondria la reconstruccion completa del
antiguo edificio, superdndose por lo tanto las limitaciones contempladas en el
mencionado articulo 18 del PGOU, que es mads restrictivo en cualquier caso que la
vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. Para contemplar la reconstruccion
de la edificacion destruida conforme al articulo 171 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, seria preciso, técnicamente, poder autorizar las obras
conducentes a dicha reconstruccién que, como se ha expuesto anteriormente, no es

- posible por superar las limitaciones contempladas en la normativa urbanistica para las

edificaciones fuera de ordenacion.
A estos hechos le son de aplicacién los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
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1°- Articulo 107 de la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de. las Administraciones
Publicas y del Procedimiento administrativo Comiin, modificada por la Ley 4/1999, .
respecto a la interposicion de Recurso de Reposicién contra los actos que ponen fin a la
via administrativa.

2°- Articulo’ 116 del mismo texto legal en el que se dispone que los actos
administrativos que pongan fin a la via administrativa podrin ser recurridos
potestativamente en reposicion ante el mismo érgano que los hubiera dictado.

Vistos los preceptos lega]es-::itadns y demas normas de aplicacion,

HE RESUELTO:

Desestimar el Recurso de Reposicién interpuesto por MANUEL BLANCO
GONZALEZ,

Lo manda y firma del Sr. Alcalde-Presidente en el lugar y fecha indicados.

E, CONFORME, EL SECRETARIO,
EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO
E INDUSTRIAS .

Mooelo. DOOGENC14 28:08/07

d | - ]J i
Fdo. Rafail Gomez Montoya Fdo.: Rail Eirdﬂ _ 174}-1::- orato Ramos Arribas
: 1_ .
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